
ONTWERP EN REALISATIE VAN 7 KLEINSCHALIGE WONINGEN
FELIX COTTAGE CLUB - ZEMST

DESIGN & BUILD

A P RO



De opgave bestaat uit de realisatie van zeven kleinschalige won-
ingen.  De uitdaging bestaat erin om binnen de verschillende 
strikte randvoorwaarden een kwaliteitsvol project te realiseren.  
De belangrijkste randvoorwaarden hernemen wij hieronder:
 
-Stedenbouwkundige randvoorwaarden.
-De maximumprijs
-De EPB regelgeving en de extra eis van E30.
�'H�VSHFLƈ�HNH�UXLPWHOLMNH�FRQWH[W��]LMQGH�GH�RUL«QWDWLH�HQ�� �
de vorm van de percelen.
-Het realiseren van een comfortabel en ruimtelijk interes          
sante woonunit.
-De relatie publiek-privaat.
-Duurzaamheid en materialisatie.
 
Het ontwerpteam zocht niet enkel naar een oplossing voor de 
DDQJHGXLGH� SHUFHOHQ� RS� GH� )&&��PDDU� ]RFKW� QDDU� HHQ� V\VWHHP�
van verschillende modules die een globale oplossing bieden voor 
dergelijke opgave.  Zo kwamen we op een viertal modules van 
YHUVFKLOOHQG� W\SH� HQ� YRUP�GLH� DOOHQ� YROGRHQ� DDQ� GH� KLHUERYHQ�
YHUPHOGH�FULWHULD�� �'H�YHUVFKLOOHQGH�W\SHV� ODWHQ�WRH�RP�YRRU�HON�
perceel een ideale combinatie te maken in functie fan perceelaf-
PHWLQJHQ�HQ�RUL«QWDWLH�� �%LM�JURWHUH�NDYHOV�NXQQHQ�GH�W\SHV�SHU�
twee geschakeld worden.

De stedenbouwkundige randvoorwaarden.
De voorgestelde units houden zich aan de minimumoppervlaktes 
van het bestaande RUP.  De bebouwde oppervlakte blijft kleiner of 
gelijk aan 60m2.  De dakhelling voldoet met uitzondering van het 
SODWWH�GDN�YDQ�GH�JHOLMNYORHUVH�W\SHV��'H�PD[LPXPKRRJWH�ZRUGW�
VOHFKWV�YRRU�©©Q�W\SH�RYHUVFKUHGHQ���9RRU�GH]H�WZHH�]DNHQ�GLHQW�
een afwijking gevraagd te worden.

Uitbreidbaarheid.
Het nieuwe RUP dat mogelijks binnenkort goedgekeurd zal 
worden geeft de mogelijkheid om grotere volumes te realiseren.  
In de opgave werd gesuggereerd om woningen die binnen het 
bestaande RUP gerealiseerd worden later uit te breiden.  
Om een uitbreiding later mogelijk te maken dient hier vooraf re-
kening mee gehouden te worden.  Er dienen bouwtechnisch al 
voorzieningen getroffen te worden; bij opbouw dient er ruimte 
YRRU�WUDS�YRRU]LHQ�WH�ZRUGHQ��ELM�XLWEUHLGLQJ�RS�JHOLMNYORHUV�GLHQW�
er een opening klaar te zitten.  De technieken moeten doorgetrok-
ken worden tot de uitbreiding.  Op het perceel moet er al ruimte 
voorzien worden waar het volume kan komen wat mogelijks de 
huidig organisatie verstoord.  Daarentegen is het niet zeker dat de 
uitbreiding ooit zal uitgevoerd worden; zal het RUP goedgekeurd 
ZRUGHQ�HQ�ZDQQHHU"� �=XOOHQ�DOOH�PRGXOHV�GLH�XLWEUHLGEDDU�]LMQ��
XLWJHEUHLG�ZRUGHQ"��'DDUERYHQRS�LV�]RŕQ�NOHLQH�XLWEUHLGLQJ�ƈ�QDQ�
cieel relatief zwaar.  
Wij stellen dan ook voor om bij goedkeuring van het nieuwe 

RUP nieuwe grotere woningen te bouwen op de percelen die nog 
braak liggen.  Op deze manier kunnen gezinnen die nood hebben 
aan een grotere woning verhuizen binnen de camping naar een 
nieuw grotere woning.

Relatie publiek-privaat.
Bij de inplanting van de volumes op het perceel en bij de planop-
ERXZ�YDQ�GH�YHUVFKLOOHQGH�W\SHV�ZHUG�YDQ�KHW�YROJHQGH�VFKHPD�
uitgegaan.  De gevel naar de tuin is open terwijl de gevels naar 
de buren eerder gesloten zijn.  De inkomdeur zit in de straatgevel.  
'H�WXLQ�VSHHOW�HHQ�PHGL«UHQGH�IXQFWLH�WXVVHQ�OHHIUXLPWH�HQ�VWUDDW���
Een deel van het gezinsleven speelt zich af in de tuin.  Vanuit de 
tuin kan er gemakkelijk contact gelegd worden met voetgangers 
op straat.  In de andere richting kan de voorbijganger wel min 
of meer zien wat er gebeurt in de tuin maar hij kan slechts een 
glimp opvangen van de leefruimte.

De maximumprijs.  
9HUVFKLOOHQGH� VWUDWHJLH«Q� ZHUGHQ� JHKDQWHHUG� RP� ELQQHQ� KHW�
vooropgestelde budget te blijven.  ModuleHome werkt met ge-
prefabriceerde modules.  Deze hebben een maximummaat van 
450 op 1250cm.  De maximum-breedte was een bepalende maat 
YRRU�KHW�RQWZHUS�YDQ�GH�PRGXOHV���'H�$�W\SHV�]LMQ����FPEUHHG��
GH�%�W\SHV�EHVWDDQ�XLW� WZHH�PRGXOHV�QDDVW�HONDDU�ZDDUYDQ�GH�
breedste 450cm meet.  
De oppervlakte wordt beperkt door het vermijden van overtol-
OLJH�YLHUNDQWH�PHWHUV��FLUFXODWLH]RQHV�ZRUGHQ�JHPLQLPDOLVHHUG��GH�
NHXNHQ�VWDDW� LQ�GH� OHHIUXLPWH��EHUJLQJVUXLPWH�ZRUGW�YRRU]LHQ� LQ�
nissen langsheen andere ruimtes.  
'RRU�GH�NHX]H�YDQ�HHQ�JH¯QWHJUHHUG�YHUZDUPLQJV���YHQWLODWLH�HQ�
6::�V\VWHHP� ODDW�RQV� WRH�RP�DOOH� WHFKQLHNHQ� LQ�HHQ�EHUJLQJ�
skast te voorzien.

Materialisering.
De materialiseren beoogt een rustig decor voor het samenleven 
van deze gemeenschap.  De verschillende volumes staan kort bij 
elkaar en voorzien we van een terughoudende look.   Alle units 
krijgen een uniforme gevelbekleding bestaande uit houten latten.  
De vergrijzing van de latten maakt dat de volumes mee zullen 
opgaan in de groene omgeving.
'H� YHUVFKLOOHQGH� W\SHV� PHW� KXQ� HLJHQ� UXLPWHOLMNH� YRUPJHYLQJ�
zorgen op hun beurt voor een individualisering en een herken-

Type 1/2 A

Oppervlakte: 49.5m²
$IPHWLQJHQ�����P�[���P

Type 1/2 A

2SSHUYODNWH������Pr
Afmetingen: 6m x 8.15m

Type 2/3 B

Oppervlakte: 48.8m²
$IPHWLQJHQ������P�[�����P

Type 2/3 A

Oppervlakte: 65.7m²
$IPHWLQJHQ�����P�[���P

ALGEMENE STRATEGIE

Min. 2m

Dagruimte Nachtruimte

Min. 2m

Min. 2mMax.

Perceelsgrens

Tuin

+DDJ�DOV�SULYDF\�EXIIHU

Inkom



+HW�W\SH�Ŕ6WXGLRŕ�LV�HLJHQOLMN�HHQ�W\SH�����GLH�RSJHYDW�LV�DOV�HHQ�VWXGLR�ORIW�W\SRORJLH�PDDU�GLH�
HHQ�����NDQ�ZRUGHQ��+HW�LV�©©Q�JURWH�UXLPWH�PHW�HHQ�NOHLQ�EDGNDPHU�NHXNHQ�YROXPH�LQ�GH�
hoek naast de ingang. Hierdoor onstaat er een natuurlijke sas. De lange wand aan de niet-raam 
zijde van de leefruimte wordt voorzien als één lange kastenwand. Deze kasten maken niet deel 
uit van de offerte maar indien gewenst kunnen deze mee opgenomen worden. Planmatig is 
HU�UXLPWH�YRRU]LHQ�RP�NDVWHQ�WH�SODDWVHQ��DO�GDQ�QLHW�GH�NDVWHQ�YDQ�GH�HLJHQDDUV�RI�YRRU]LHQ�
door de verhuurmaatschappij. Wij stellen een gordijn als scheiding voor tussen slaapkamer en 
leefruimte om op deze wijze één grote ruimte te hebben.  Indien dit echt gewenst kan hier ook 
een wand met deur voorzien worden.
+HW�GDN�LV�OLFKW�KHOOHQG��GLW�RP�GH�OHHIUXLPWH�HHQ�KRJHU�SODIRQG�WH�JHYHQ�YDQ����FP�RS�]LMQ�
hoogtste punt.  Het grote raam in de leefruimte benut deze volle hoogte.  Hierdoor krijg je een 
PRRL�KRRJ�]LFKW�RS�ERPHQ�HQ�GH�OXFKW���'LW�KRJH�UDDP�NULMJW�HHQ�VRRUW�OXLIHOWMH��DDQ�GH�EXLWHQ�
]LMGH�DOV�PLQL]RQQHZHULQJ��DDQ�GH�ELQQHQ]LMGH�GRHW�GH]H�GLHQVW�DOV�JRUGLMQSODQN�HQ�ERHNHQUHN�

Schakeling.
'LW�W\SH�NDQ�JHVFKDNHOG�ZRUGHQ�DDQ�GH�NHXNHQ��RI�VODDSNDPHU�ZDQG�]LMGH��:DQQHHU�]H�JHV�
chakeld worden zullen het raam in de  keuken en de slaapkamer gesuprimeerd worden.

Oppervlakte:
Bruto: 49.5 m²
1HWWR�������Pr
9ROXPH��������Ps

EPB:
E-peil: 30
S-peil: 25
6 x 270Wp PV panelen.
7\SH�'�YHQWLODWLH�PHW�HOHNWULVFKH�ZDUPWHSRPS�

Kostprijs: 99.590,80 Euro incl. btw en erelonen.
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7\SH�����%�LV�HHQ�ZRQLQJ�PHW�HHQ�GXLGHOLMNH�VFKHLGLQJ�WXVVHQ�GDJ�HQ�QDFKW�JHGHHOWH��2P�GH�
compactheid van de woning te verbeteren is de gang naar het nachtgedeelte opgevat als een 
bergingszone.
+HW�GDN�DDQ�GH�]LMGH�YDQ�GH�OHHIUXLPWH�LV�OLFKW�KHOOHQG��QDDU�EXLWHQ���+HW�JURWH�UDDP�LQ�GH�OHHIUXL�
mte benut deze volle hoogte.  Hierdoor krijg je een mooi hoog zicht op bomen en de lucht.  Dit 
KRJH�UDDP�NULMJW�HHQ�VRRUW�OXLIHOWMH��DDQ�GH�EXLWHQ]LMGH�DOV�PLQL]RQQHZHULQJ��DDQ�GH�ELQQHQ]LMGH�
doet deze dienst als gordijnplank en boekenrek.

Schakeling.
'LW�W\SH�NDQ�JHVFKDNHOG�ZRUGHQ�DDQ�GH�EHLGH�]LMGH�YDQ�GH�VODDSNDPHU��:DQQHHU�]H�JHVFKDNHOG�
worden aan de lange zijde wordt het raam in de living gesupprimeerd.  Indien geschakeld aan 
de andere zijde wordt het raam aan de ander zijde voorzien en wordt de bed en kast van plaats 
gewisseld.

Oppervlakte:
Bruto: 48.8 m²
1HWWR�������Pr
9ROXPH��������Ps

EPB:
E-peil: 30
S-peil: 26
9 x 270Wp PV panelen.
7\SH�'�YHQWLODWLH�PHW�HOHNWULVFKH�ZDUPWHSRPS�

Kostprijs: 99.590,80 Euro incl. btw en erelonen.

Schakel methode nr. 2

Schakel methode nr. 1



TYPE 1/2 B

3D Snede

Interieur

Exterieur beeld

3D bovenaanzicht
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B A

B A
7\SH�����$�LV�HHQ�ZRQLQJ�JHEDVHHUG�RS�KHW�W\SH�����$�PDDU�PHW�HHQ�XLWERXZ�RS�GH�
verdieping waar zich een tweede slaapkamer bevindt.  De trap naar de kamer zit in 
GH�NDVWHQZDQG�HQ�KRRUW�ELM�GH�NDPHU��GH�VODDSNDPHUGHXU�VWDDW�EHQHGHQ�DDQ�GH�WUDS���
Hierdoor kan de trap iets steiler en smaller dan normaal voorzien worden. 

+HW�GDN�LV�OLFKW�KHOOHQG��GLW�RP�GH�OHHIUXLPWH�HHQ�KRJHU�SODIRQG�WH�JHYHQ���+HW�JURWH�
raam in de leefruimte benut deze volle hoogte.  Hierdoor krijg je een mooi hoog zicht 
RS�ERPHQ�HQ�GH�OXFKW���'LW�KRJH�UDDP�NULMJW�HHQ�VRRUW�OXLIHOWMH��DDQ�GH�EXLWHQ]LMGH�DOV�
PLQL]RQQHZHULQJ��DDQ�GH�ELQQHQ]LMGH�GRHW�GH]H�GLHQVW�DOV�JRUGLMQSODQN�HQ�ERHNHQ�
UHN���%LM�GLW�W\SH�ORRSW�GH]H�JRUGLMQSODQN�GRRU�WXVVHQ�VODDSNDPHU�HQ�OHHIUXLPWH��

'LW�W\SH�NDQ�JHVFKDNHOG�ZRUGHQ�DDQ�GH�NHXNHQ��RI�VODDSNDPHU�ZDQG�]LMGH��:DQQHHU�
ze geschakeld worden zullen het raam in de keuken en de slaapkamer gesuppri-
meerd worden.

Oppervlakte:
Bruto: 49.5+16.2 m²=65.7m²
1HWWR������������Pr ����Pr
9ROXPH��������Ps

EPB:
E-peil: 30
S-peil: 26
7 x 270Wp PV panelen.
7\SH�'�YHQWLODWLH�PHW�HOHNWULVFKH�ZDUPWHSRPS�

Kostprijs: 119,865.00 Euro incl. btw en erelonen.

Schakel methode nr. 2

Schakel methode nr. 1



3D Snede

Interieur

Exterieur beeld

3D bovenaanzicht
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2.4.

'LW�W\SH�LV�JHOLMNDDUGLJ�DDQ�W\SH�����%�PDDU�LHWV�EUHGHU�RP�HHQ�NOHLQH�VODDSNDPHU�ELM�WH�YRHJHQ���
Er is een duidelijke scheiding tussen dag- en nachtgedeelte. De compactheid is geoptimaliseerd 
door de centrale zone als een zone voor berging en technische ruimte op te vatten waarbij deze 
tegelijk dienst doen als toegang tot de slaapkamers en badkamer.

+HW�GDN�DDQ�GH�]LMGH�YDQ�GH�OHHIUXLPWH�LV�OLFKW�KHOOHQG��QDDU�EXLWHQ���+HW�JURWH�UDDP�LQ�GH�OHHIUXL�
mte benut deze volle hoogte.  Hierdoor krijg je een mooi hoog zicht op bomen en de lucht.  Dit 
KRJH�UDDP�NULMJW�HHQ�VRRUW�OXLIHOWMH��DDQ�GH�EXLWHQ]LMGH�DOV�PLQL]RQQHZHULQJ��DDQ�GH�ELQQHQ]LMGH�
doet deze dienst als gordijnplank en boekenrek.

Schakeling.
'LW�W\SH�NDQ�JHVFKDNHOG�ZRUGHQ�DDQ�GH�]LMGH�YDQ�GH�]LWUXLPWH�RI�DDQ�GH�]LMGH�YDQ�GH�VODDS�
kamer. Wanneer ze geschakeld worden aan de zijde van de zitruimte wordt dit raampje ge-
supprimeerd.  Indien geschakeld aan de andere zijde dient de badkamer en kinderkamer van 
plaats gewisseld te worden.

Oppervlakte:
Bruto: 48.8 m²
1HWWR�������Pr
9ROXPH��������Ps

EPB:
E-peil: 30
S-peil: 28
8 x 270Wp PV panelen.
7\SH�'�YHQWLODWLH�PHW�HOHNWULVFKH�ZDUPWHSRPS�

Kostprijs: 119,865.00 Euro incl. btw en erelonen.

Schakel methode nr. 2

Schakel methode nr. 1



3D Snede

Interieur

Exterieur beeld

3D bovenaanzicht

TYPE 2/3 B



DUURZAAMHEID/MATERIAALGEBRUIK

MATERIALEN:

Er is maximaal ingezet op duurzame materialen zowel vanuit 
milieu standpunt als vanuit minimaal onderhoud en lange 
levensduur. 

1. Ruwbouw:
+RXWVNHOHWERXZ�����PP�&/6�&���

2. Isolatie:
6XSDƈ�OO�YDQ�.QDXI
6XSDƈ�O�LV�HHQ�ZLWWH��VXSHULVROHUHQGH��RQEUDQGEDUH�PLQHUDOH�ZRO�
JHSURGXFHHUG�PHW�WRW�����JHUHF\FOHHUG�JODV�
ODPEGD�ZDDUGH��������:�P�.

3. Beglazing
Wit gepoederlakte aluminium ramen geassembleerd door Modu-
OH�+RPH��*HPLGGHOGH�PD[�X�ZDDUGH�����:�Pr�.

4. Gevelbekleding
Thermowood verticale latten 40x30mm met 20mm spatie op 
regelwerk met zwart onderscherm.

5. Binnenmuur afwerking:
Fermacel 12.5mm Fermacell gipsvezelplaten bestaan uit gips en 
SDSLHUYH]HOV�GLH�EHLGH�JHZRQHQ�ZRUGHQ�XLW�HHQ�UHF\FOLQJVSUR�
cedé van afvalmaterialen. De Fermacell platen hebben ook een 
goede brandwerende eigenschappen.
De woning wordt geschilderd afgeleverd.

6. Vloerafwerking:
Vloeren worden afgewerkt met lineoleum op een ondervloer van 
gipsvezelplaten. Linoleum is op basis van natuurlijke producten 
zoals lijnzaadolie.

7. Keuken:
.HXNHQ��LQFOXVLHI�SRPSEDN�PHW�NUDDQ��NRRNSODDW��GDPSNDS��
NRHONDVW��(WQD��$WDJ�

8. Badkamer:
Hangtoilet Geberit
Standaard douche met mengkraan
Badkamermeubel met spiegel 60cm.

9. Regenwater:
Er wordt voor twee woningen een hemelwaterput voorzien van 
3.000 liter.  Voor de vijf centrale woningen wordt één gemeen-
schappelijke put van 7500 liter voorzien.  Elke woning heeft zijn 
eigen regenwateromp met bijvulling.  Het regenwater wordt voor 
de toiletspoeling gebruikt.

TECHNIEKEN:

9HQWLODWLH�W\SH�'�PHW�HOHNWULVFKH�ZDUPWHSRPS��QLODQ�FRPSDFW�S�
• Ventilatie met actieve en passieve warmteterugwinning
• Comfortverwarming
• Comfortkoeling
• Productie van sanitair warm water

Compact P heeft een maximale ventilatiecapaciteit 
YDQ�����P��X�HQ�UHFXSHUHHUW�PHHU�GDQ�������YDQ�GH�
energie uit de afgezogen lucht via de combinatie van een 
tegenstroomwarmtewisselaar en een warmtepomp. De 
warmtepomp produceert warm water en draagt bij aan 
verwarming van de toevoerlucht.

'H�ZDUPWHSRPS�KHHIW�HHQ�RPNHHUEDDU�NRHOFLUFXLW��]RGDW�LQ�GH�
zomer naast de productie van warm water de aangezogen lucht 
kan worden gekoeld.

9HUKRRJGH�OXFKWGLFKWKHLG�YDQ�����Ps�KPr

Energie prestaties:
� � 6�SHLO� (�SHLO� 39�3DQHOHQ����:�SLHN
7\SH�����$� ��� ��� �� � �
7\SH�����%� ��� ��� �
7\SH�����$� ��� ��� �
7\SH�����%� ��� ��� �

Dampkap.
In de offerte is een recirculatiedampkap inbegrepen.  Nilan 
voorziet de mogelijkheid om de warmte in de afzuiglucht van de 
GDPSNDS�WH�UHFXSHUHQ���+LHUYRRU�GLHQW�HHQ�H[WUD�ƈ�OWHU�YRRU]LHQ�
te worden in de EMbox.  Bij deze optie kan een eenvoudige 
motorloze dampkap geplaatst worden zodat de uiteindelijke 
kost gelijkaardig of kleiner is dan bij de oplossing met de 
UHFLUFXODWLHGDPSNDS���'H�ƈ�OWHU�NDQ�HHQYRXGLJ�LQ�GH�YDDWZDV�
gereinigd worden.  Het voordeel is dat er in de winter minder 
warmte verloren gaat.  Ook in de zomer is het handig dat de 
warme lucht van de dampkap afgevoerd wordt en niet terug in 
de woning komt. 

Onderhoudskosten.
�9HUYDQJHQ�YDQ�GH�WZHH�ƈ�OWHUV�YDQ�GH�YHQWLODWLH����
��HXUR�
�NRVWSULMV�ƈ�OWHUV�
-Reinigen van de ventilatiekanalen elke 10 jaar ; 250 euro.  Dit 
maakt 25 euro per jaar.
Dit maakt een totaal van gemiddeld 35 euro per jaar.
Er zijn geen andere kosten.

Voorbeeld van een module in opbouw. Ontbreekt de gevelafwerking.

Warmtepomp werking

Detail van opbouw en afwerking van een woning module.Thermowood productie in een autoclaaf.

�����

����������

Muuropbouw

Houtstructuur
Houten latwerk

6XSDƈ�O�LVRODWLH

Dampscherm
Gipsvezelplaat

Exterieur Interieur

Geventileerde spouw
Houten gevelafwerking

OSB plaat
Regenscherm

6

MULTIFUNCTIONEEL

BuitenluchtAfgezogen 
lucht

Toevoer-
lucht

Passieve warmteterugwinning

De passieve warmteterugwinning vindt plaats in de tegen-
stroomwarmtewisselaar met een hoge temperatuurefficiëntie 
waar de toevoerlucht wordt verwarmd door de afgezogen lucht.

100 % warmteterugwinning
Compact P ventileert de woning en garandeert een optimaal 
binnenklimaat. 
Het systeem produceert ook warm water.

Compact P is een onconventioneel ventilatiesysteem dat 
in tegenstelling tot andere ventilatiesystemen 100 % van de 
warmte uit de afgezogen lucht terugwint.

De tegenstroomwarmtewisselaar gebruikt tot 95 % van de ener-
gie uit de afgezogen lucht om de toevoerlucht te verwarmen.

De ingebouwde warmtepomp gebruikt de restenergie voor de 
verdere verwarming van de toevoerlucht en de productie van 
warm water.

Koelen van de woning is de uitdaging van de toekomst
Nieuwe woningen zijn goed geïsoleerd en daarom gemakkelijk te 
verwarmen. Anderzijds hoeft de buitentemperatuur niet eens 
zo hoog te zijn voordat de warmteafvoer in de woning  
problematisch wordt.

De Compact P beschikt over een omkeerbaar koelcircuit voor 
het koelen van de lucht. Door de lage luchtuitwisseling werkt de 
koeling niet als een airconditioning. Bij het koelen wordt de  
toevoerlucht ontvochtigd waardoor een aangenaam binnen- 
klimaat ontstaat.

Afvoerlucht



7\SH�����$��VWXGLR�

7\SH�����% 7\SH�����%

Legende:

7\SH�����$�*HOLMNYORHUV 7\SH�����$�YHUGLHSLQJ���

ELEKTRICITEITS- EN VENTILATIE PLANNEN
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,QSODQWLQJ�HQ�NHX]H�YDQ�GH�W\SHV�
2S�GH�WZHH�JURRWVWH�SHUFHOHQ�ZRUGHQ�W\SH�����%�YRRU]LHQ�
&HQWUDDO�LQ�GH�]RQH�ZRUGHQ�WZHH�W\SHV�����$�JHNRSSHOG�
Het geplande groene pad wordt iet opgeschoven zodat er nog een 
DOOHHQVWDDQG�W\SH�����$�DDQ�GH]H�]LMGH�NDQ�NRPHQ���+HW� ODDWVWH�
SHUFHHO�ZRUGW�EHERXZG�PHW�HHQ�W\SH�����%�

Parkeren.
Bij deze inplanting wordt een geparkeerd op het perceel zelf.  In 
het master plan wort een alternatief voorgesteld.

Hemelwater.
De vijf centrale woningen krijgen een gemeenschappelijke regen-
waterput.  De twee overige woningen hebben een individuele put.

INPLANTING
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Masterplan voorstel:

In het masterplan wordt een voorstel van verdere ontwikkeling en 
invulling gegeven.  Bij wijze van voorbeeld zijn de percelen ingevuld 
PHW�GH�QLHXZH�RQWZRUSHQ�W\SHV�����

Woningen.
De units kunnen per twee geschakeld worden.  Dit geeft een waaier 
DDQ�PRJHOLMNKHGHQ�RP�YHUVFKLOOHQGH�SHUFHHOW\SHV�RS�HHQ�NZDOLWDWLHYH�
manier in te vullen.  Waar dit mogelijk was werden percelen samenge-
QRPHQ�RP�]H�HHQ�QLHXZH�HIƈ�FL«QWHUH�LQYXOOLQJ�WH�JHYHQ���+HW�DDQWDO�
YROXPHV�EOLMIW�RQJHYHHU�JHOLMN��PDDU�KHW�DDQWDO�ZRQLQJHQ�VWLMJW�OLFKW���
De woningen worden maximaal per twee geschakeld.  Hierdoor blijft 
het open karakter van de camping behouden. 

Gemeenschapslokaal.
We pleiten voor een gemeenschappelijk lokaal op de centrale zone 
die dienstdoet voor zowel de FCC als de naastliggende wijk.  Het ge-
meenschapslokaal kan een ruimte zijn die dienst kan doen voor bij 

�HHQNRPVWHQ�YDQ�GH�EHZRQHUV��YRRU�HHQ�YHUMDDUGDJVIHHVWMH�RI�DQGHUH�
privéfeestjes waar de kleinschalige woning te klein voor is.  Er kan ook 
een kleine gemeenschappelijke wasruimte voorzien worden.

Parkeren.
De huidige parkeerstrategie is dat iedereen op zijn eigen perceel par-
keert.  Dit principe is hier overgenomen op het inplantingsplan. Niette-
min willen we pleiten om het parkeren te groeperen in clusters per 3 
 ���SDUNHHUSODDWVHQ���'LW�JHHIW�HHQ�HIƈ�FL«QWHU�UXLPWHJHEUXLN��GH�WXLQHQ�
worden groter en bovendien komt het geheel minder rommelig over.  
Dit voorstel wordt mee opgenomen in het masterplan.

Parkeren bis.
Met de bewoners van de FCC en de naastliggende wijk Solarium kan 
onderzocht worden of er niet één of twee deelauto’s kunnen voor-
zien worden.  Dit maakt de parkeerdruk op het terrein minder groot 
wordt en het aantal te voorzien parkeerplaatsen vermindert.  Indien 
GH�GHHODXWRŕV�HOHNWULVFK�]LMQ��NXQQHQ�]H�JHODGHQ�ZRUGHQ�PHW�EHKXOS�
YDQ� 39�SDQHOHQ� RS� KHW� JHPHHQVFKDSVORNDDO� RI�HQ� RS� HHQ� FDUSRUW���

*HFRPELQHHUG�PHW�GH�GHHODXWR�]LMQ�RRN�]HNHU�GHHOƈ�HWVHQ�WH�RYHUZH�
JHQ���(HQ�EHZRQHU�KHHIW�GDQ�GH�NHX]H�WXVVHQ�HHQ�HOHNWULVFK�GHHOƈ�HWV�
of een deelauto afhankelijk van zijn verplaatsing.

Gemeenschappelijke energie.
,GHDDO�]RX�]LMQ�RP�GH�FDPSLQJ�WH�]LHQ�DOV�HHQ�ŔORFDO�HQHUJ\�FRPXQLW\ŕ�
�/(&��PHW�XLWZLVVHOLQJ�YDQ�SURGXFWLH��RSVODJ�HQ�YHUEUXLN�YDQ�HOHNWULF�
iteit.  Energie delen rechtstreeks aan een derde is echter wettelijk nog 
QLHW�PRJHOLMN��PDDU�]DO�GDW�ZHO�RS�WHUPLMQ�]LMQ���+HW�]RX�GXV�JRHG�]LMQ�
om nu al de mogelijkheid tot een energiedeelgroep te voorzien.  De 
basis kunnen we nu reeds voorzien zonder hoge investeringen. (niet 
LQEHJUHSHQ�LQ�GH�SULMV���,QGLHQ�YRRU�HOHNWULVFKH�GHHODXWRŕV�ZRUGW�JHRS�
teerd kunnen de batterijen van de auto’s en de gemeenschappelijke 
PV-panelen mee ingeschakeld worden in de LEC.

Hemelwateropvang.
Voor de twee alleenstaande woningen worden individuele hemelwa-
terputten voorzien.  Voor de vijf centrale woningen wordt één gemeen-
schappelijke put voorzien.  Een gemeenschappelijke hemelwaterput 

realiseert een hoger herbruik en de investeringskost is lager.  Bij verd-
er invulling van de site kan dit principe algemeen toegepast worden.

Participatie.
De verdere uitwerking van het masterplan kan niet gebeuren zonder 
inbreng en ondersteuning van de bewoners.  Enkele voorstellen zullen 
pas slagen indien ze gedragen worden door de bewoners.  Ter onder-
steuning van de eigenaars en samenlevingsopbouw willen wij hiertoe 
de nodige stenen bij  dragen.
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PRIJSOVERZICHT
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PRIJS

Aantal % excl btw btw incl btw
type 1/2 
architect 4.00 83,000 € 6% 19,920 € 21% 4,183 € 24,103 €
epb+ventilatie 4.00 500 € 2,000 € 21% 420 € 2,420 €
build 4.00 83,000 € 332,000 € 12% 39,840 € 371,840 €

Subtotaal 353,920 € Subtotaal 44,443 € 398,363 € < 400000

Tye 2/3
architect 3.00 100,000 € 6% 18,000 € 21% 3,780 € 21,780 €
epb+ventilatie 3.00 500 € 500 € 21% 105 € 605 €
build 3.00 100,000 € 300,000 € 12% 36,000 € 336,000 €

Subtotaal 318,500 € Subtotaal 39,885 € 358,385 € <360000

756,748 €
Offerte formulier
Design 40,420 € 8,488 € 48,908 €
Build 632,000 € 75,840 € 707,840 €

Totaal 756,748 €


